Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya 



DOGC núm. 3829 - 24/02/2003


DEPARTAMENT DE POLÍTICA TERRITORIAL I OBRES PÚBLIQUES



EDICTE

de 14 de febrer de 2003, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de l’Hospitalet de Llobregat. 

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques, de conformitat amb el que disposen la Llei del sòl i el Reial decret 1385/1978, de 23 de juny, ha resolt, en data 29 de gener de 2003, l’assumpte que s’indica a continuació:

Exp.: 2002/005543/B

Modificació puntual del Pla general metropolità per a la formació del Centre Direccional de la plaça d’Europa a l’avinguda de la Gran Via, al terme municipal de l’Hospitalet de Llobregat

Vista la proposta de la Direcció General d’Urbanisme i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, he resolt: 

Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità per a la formació del Centre Direccional de la plaça d’Europa a l’avinguda de la Gran Via, de l’Hospitalet de Llobregat, formulada per iniciativa de l’Ajuntament i de la Generalitat de Catalunya, mitjançant el Consorci per a la Reforma de la Gran Via a l’Hospitalet de Llobregat, i tramesa per l’Ajuntament, amb la correcció d’ofici de l’errada numèrica observada en l’article 9.1.b de la normativa, en el sentit que el còmput global de les reserves que concreten els plans de millora urbana serà, com a mínim, de 81.558,74 m2 en coherència amb la resta del document.

L’expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l’article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d’urbanisme, a l’arxiu de planejament de la Direcció General d’Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d’un mes a comptar des de l’endemà de la publicació d’aquest Edicte al DOGC. El recurs s’entendrà desestimat si passa un mes sense que s’hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l’article 116 de la Llei esmentada i l’article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l’endemà de la publicació d’aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s’ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n’hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d’un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada. 

Barcelona, 14 de febrer de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d’Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità per a la formació del Centre Direccional de la plaça d’Europa a l’avinguda de la Gran Via, de l’Hospitalet de Llobregat

Capítol I

Disposicions generals

Article 1

Definició, àmbit i marc legal

1. La modificació del Pla general metropolità (PGM) per a la formació del centre direccional de la plaça d’Europa a l’avinguda de la Gran Via, de l’Hospitalet de Llobregat, constitueix l’instrument d’ordenació dels sòls inclosos a l’àmbit delimitat en el plànol d’ordenació.

2. La modificació s’ha redactat de conformitat amb la legislació urbanística vigent i les determinacions del PGM de l’Entitat Metropolitana de Barcelona, definitivament aprovat en data 14 de juliol de 1976.

En conseqüència, es fonamenta en l’article 4 de les Normes del PGM en relació amb l’article 94 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d’urbanisme.

Article 2

Objecte

L’objecte de la modificació del PGM és la creació d’un nou centre direccional d’activitats amb una diversitat d’usos, adient al caràcter de principal avinguda urbana que es vol assolir per a la Gran Via a l’Hospitalet, d’acord amb els criteris, objectius i solucions generals per a l’ordenació de la Gran Via, presentat a l’avanç d’ordenació urbanística de l’avinguda de la Gran Via, dels seus enllaços i dels teixits urbans adjacents, aprovat per la Comissió de Govern de l’Ajuntament de l’Hospitalet, en data 28 de juliol de 2000, i que va ser sotmès a exposició pública a l’empara del que disposa l’article 125 del Reglamento del planejament.

Article 3

Contingut

La modificació present s’integra pels documents següents:

Memòria d’informació i de proposta:

Gestió.

Estudi econòmic i financer.

Suspensió de llicència.

Ordenança reguladora.

Plànols.

Annexos d’informació complementària.

Article 4

Obligatorietat

Els particulars i l’Administració estan obligats a complir les disposicions de la modificació present, i molt especialment les de la normativa present.

En conseqüència, qualsevol actuació sobre el sector objecte de planejament, tant si és pública o privada, com si és provisional o definitiva, haurà d’ajustar-se a les disposicions esmentades.

Article 5

Supletorietat del Pla general metropolità

Per a totes aquelles determinacions urbanístiques o de caràcter normatiu que no estiguin regulades expressament en la normativa present, regirà amb caràcter supletori el PGM vigent.

Article 6

Vigència i modificació

1. La vigència de la modificació és indefinida, sens perjudici que puguin formular-se noves modificacions dins l’àmbit quan les circumstàncies així ho aconsellin.

2. Qualsevol modificació tindrà el mateix grau de precisió que aquesta.

3. La modificació de qualsevol dels elements del Pla se sotmetrà a la mateixa tramitació que per a la seva formació.

Capítol II

Classificació del sòl. Determinació dels índexs d’edificabilitat i usos

Article 7

Classificació

La totalitat del sòl de la modificació inclòs en la zona de centre direccional (clau 11) i en les dues unitats d’actuació delimitades es classifica com a sòl urbà, atribuint-li la condició de no consolidat, d’acord amb el que disposa l’article 31 de la Llei 2/2002, d’urbanisme.

Aquesta modificació del PGM delimita dos àmbits (plànol núm. 4.2) subjectes al desenvolupament mitjançant sengles plans de millora urbana, d’acord amb els articles 58.4 i 68.2 de la Llei 2/2002, d’urbanisme, corresponent als sòls que han de ser objecte de transformació urbanística associada a la remodelació de la Gran Via.

Article 8

Règim d’usos

1. Els usos a la zona de centre direccional es diferencien en dos tipus: els principals i els altres usos permesos i compatibles.

Usos principals:

a) Ús terciari d’oficines: concretat en la promoció de sostre edificat per ubicar empreses, entitats i societats públiques i privades, seus corporatives, despatxos professionals, consultores, institucions financeres, d’assegurances i les seves delegacions, i similars.

b) Ús hoteler: residencial no permanent d’hotels i apartaments en règim hoteler.

Altres usos permesos i compatibles:

a) Ús d’habitatge: de venda en règim lliure i protegit, de lloguer en les modalitats previstes per la legislació vigent en matèria d’habitatge.

b) Usos per a dotacions privades: activitat cultural, recerca, empreses de servei, formació i espectacles recreatius i similars.

c) Ús activitat econòmica neta: comerç, activitats d’intercanvi de béns i serveis i la incorporació d’elements de valor afegit. L’activitat comercial es disposarà amb les limitacions que fixa la legislació sectorial.

El conjunt d’aquests altres usos permesos i compatibles no superarà el 50% del sostre edificable que estableix aquesta modificació.

2. Usos a la resta de zones i sistemes.

Per a la regulació dels usos a la resta de zones i sistemes definides per aquesta modificació regiran les condicions establertes per les Normes urbanístiques del PGM.

3. Regulació del subsòl.

Es permet l’ús de garatge-aparcament, dotacional, sostre complementari al comercial i al hoteler que hagi de situar-se en plantes sota la rasant dels vials.

S’han de respectar les condicions de compatibilitat amb el metro i la part deprimida de l’avinguda de la Gran Via.

Els plans de millora urbana establiran, en cada cas, les delimitacions del sostre.

Article 9

Índex d’edificabilitat i reserves

1. Per a la zona de centre direccional:

a) S’estableix una edificabilitat bruta d’1,2 m2 sostre/m2 sòl.

b) Les reserves que es deriven de l’increment de sostre edificable que estableix la modificació present seran concretades, d’acord amb l’article 68.8 de la Llei 2/2002, d’urbanisme, en els plans de millora urbana que ordenaran els dos àmbits delimitats. El còmput global de les reserves que concretaran els plans de millora urbana serà, com a mínim, de 81.558,74 m2, per raó del disposat als articles 94 i 65 de la Llei 2/2002, d’urbanisme.

D’acord amb l’article 64 de la Llei 2/2002, d’urbanisme, les reserves per a sistemes es podran agrupar tot mantenint la superfície total. Tanmateix, en cadascun dels dos àmbits subjectes a plans de millora urbana les reserves de sistemes locals generades pels usos residencials previstos es mantindran amb el seu destí d’espai lliure.

Les cessions dels sòls on es concretaran les reserves per a sistemes locals seran de cessió obligatòria i gratuïta per a l’Ajuntament de l’Hospitalet de Llobregat.

2. Per a la zona d’ordenació volumètrica específica (18) de les Unitats d’actuació 1 i 2 l’edificabilitat serà la que correspondria de desenvolupar-les com a una zona 13a, segons les regulacions de les Normes urbanístiques del PGM. L’ordenació de l’edificació de cada unitat d’actuació es farà segons el que s’estableixi per a la zona d’ordenació volumètrica (18) en els plans de millora urbana o en les figures de planejament que escaiguin.

3. A la resta de zones, els índexs d’edificabilitat són els resultants de l’aplicació de les Normes urbanístiques del PGM.

Article 10

Densitat d’habitatge

En els àmbits del centre direccional a desenvolupar mitjançant plans de millora urbana, la densitat màxima d’habitatge és de 60 habitatges/hectàrea.

Capítol III

Desenvolupament

Article 11

Règim general

1. Amb la finalitat de desenvolupar les determinacions de la modificació present del PGM, es formularan plans de millora urbana coincidint amb els dos àmbits delimitats en la zona de centre direccional.

Paràmetres de l’àmbit 1:

Delimitació: plànol número 5.

Superfície: 173.757,04 m2.

Usos: els establerts a l’article 8 d’aquesta ordenança reguladora.

Edificabilitat: 1,2 m2 sostre/m2 sòl.

Cessió: d’acord amb l’article 43 de la Llei 2/2002, d’urbanisme, el pla de millora urbana determinarà les cessions d’aprofitament corresponents: 10% de l’aprofitament corresponent als nous usos, si l’ordenació genera plusvàlues immobiliàries, i el 10% de l’aprofitament corresponent a l’edificabilitat addicional; amb un màxim del 10% de l’aprofitament total de l’àmbit d’actuació urbanística.

Reserves establertes per aquesta modificació:

SV-L sistema viari local: 48.776,05 m2.

Sistema d’espais lliures: 13.254 m2.

Sistema d’equipaments: 9.460,66 m2.

Reserves a concretar en el PMU per a espais lliures i equipaments: 27.737,45 m2.

Densitat: 60 habitatges/ha.

Habitatge: respecte al sostre corresponent al sòl de titularitat pública es reservarà un 20% per a habitatge de protecció pública.

Paràmetres de l’àmbit 2

Delimitació: plànol número 5. 

Superfície: 107.131,23 m2.

Usos: els establerts a l’article 8 d’aquesta ordenança reguladora.

Edificabilitat: 1,2 m2 sostre/m2 sòl.

Cessió: d’acord amb l’article 43 de la Llei 2/2002, d’urbanisme, el pla de millora urbana determinarà les cessions d’aprofitament corresponents: 10% de l’aprofitament corresponent als nous usos, si l’ordenació genera plusvàlues immobiliàries.

Reserves establertes per aquesta modificació:

SV-L sistema viari local: 16.280,38 m2.

Sistema d’equipaments: 12.309,43 m2.

Reserva a concretar en el PMU per a espais lliures i equipaments: 18.797,20 m2.

Densitat: 60 habitatges/ha.

Habitatge: respecte al sostre corresponent al sòl de titularitat pública es reservarà un 20% per a habitatge de protecció pública.

2. La Unitat d’actuació 1 serà desenvolupada mitjançant un pla de millora urbana.

Paràmetres de la UA 1

Delimitació: plànol número 7.

Superfície: 1.363,32 m2.

Usos: els corresponents per les NNUU del PGM a una zona de volumetria específica, clau 18.

Edificabilitat: sostre màxim de 4.763,34 m2 (PB+6PP).

Cessió de sistemes: clau 6b: 694,80 m2.

Cessió de sòl amb aprofitament: es considera que no hi ha generació de plusvàlues, perquè hi ha càrregues per cessió de sòl superiors al 50%.

3. La Unitat d’actuació 2 serà desenvolupada mitjançant la formulació de la figura o figures de planejament que escaigui.

Paràmetres de la UA 2

Delimitació: plànol número 7.

Superfície: 900,70 m2.

Usos: els corresponents per les NNUU del PGM a una zona de volumetria específica, clau 18.

Edificabilitat: sostre màxim: 2.004 m2 (PB+6PP).

Cessió de sistemes : clau 6b: 633,70 m2.

Cessió de sòl amb aprofitament: es considera que no hi ha generació de plusvàlues, perquè hi ha càrregues per cessió de sòl superiors al 50%.

4. El sistema viari de la Gran Via s’ajusta al Pla especial d’ordenació viària de l’avinguda de la Gran Via en el tram comprès entre el carrer de l’Alhambra i el carrer de Can Tries, en tràmit d’aprovació, i s’executarà mitjançant el corresponent projecte, el qual haurà de ser aprovat per la Direcció General de Carreteres del Departament de Política Territorial i Obres Públiques de la Generalitat de Catalunya, com a titular de la via.

5. Fora dels àmbits sotmesos a plans de millora urbana i unitats d’actuació, el règim urbanístic del sòl inclòs en la modificació present queda sotmès a les determinacions del Pla especial d’ordenació viària de l’avinguda de la Gran Via i al planejament de detall vigent per a cada sector.

Article 12

Plans de millora urbana

1. Per al desenvolupament de totes les determinacions previstes per la modificació en els àmbits delimitats en la zona de centre direccional i per a la concreció de la seva ordenació, es formularan plans de millora urbana de conformitat amb els articles 68 i concordants de la Llei 2/2002, d’urbanisme. Els plans de millora urbana contindran l’ordenació detallada del sector i establiran les obres d’infraestructura bàsica corresponents a les zones d’ús i titularitat públiques. Els plans de millora urbana respectaran la localització i la superfície de les reserves de sòl per a sistemes d’espais lliures (clau 6), d’equipament (clau 7) i de vialitat (clau 5) que s’estableix inicialment en el plànol núm. 6 d’aquesta modificació.

En el pla de millora urbana que es formularà per al desenvolupament de l’àmbit 1 es qualificarà d’espai lliure el sòl necessari per assolir la superfície inicial de 9.114,23 m2 corresponent a l’originària zona de renovació urbana de transformació cap a verd (17-6), dins de l’àrea delimitada pels carrers de Natzaret, d’Igualtat i d’Amadeu Torner i l’avinguda de la Gran Via.

2. Per al desenvolupament i concreció de la Unitat d’actuació 1 es formularà un pla de millora urbana de conformitat amb els articles 68 i concordants de la Llei 2/2002, d’urbanisme.

